ZARZADZENIE NR 410/2023
WOJTA GMINY KOLACZKOWO

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2023 r. poz. 344) oraz art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Kotaczkowo na lata
2024-2027 stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.
§ 2. Wykonanie zarzagdzenia powierzam stanowisku do spraw gospodarowania mieniem.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Kotaczkowo
/-] Teresa Waszak



Zatacznik do zarzadzenia Nr 410/2023
Woéjta Gminy Kotaczkowo
z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
KOLACZKOWO NA LATA 2024-2027

Zgodnie z art.24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2023 r. poz. 344) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowia
wlasno$¢ gminy 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2 a powotanej ustawy plany wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat.
Plany zawierajg w szczegolnosci:

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

1. Prognoze¢ dotyczaca:
1. udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2. poziomu wydatkow zwiazanych z udostgpnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3. poziomu wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy,

4. aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.

I11. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kotaczkowo na lata 2024-2027 okresla
gtéwne kierunki zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Kotaczkowo.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa W sposob
zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, stosownie do wigzacych organ wykonawczy gminy
ustalen wynikajacych z uchwal podejmowanych na poszczegdlne lata przez Rad¢ Gminy Kotaczkowo,
w tym w szczegoOlnosci z uchwat budzetowych.



I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
KOLACZKOWO

W zasobie stanowigcym wilasno$¢ Gminy Kotaczkowo na dzien 31.12.2022 r. znajdowaty si¢ tereny
o tacznej powierzchni 235,1994 ha, w tym:

- zasOb gminy 219,3262 ha,

- przekazane w bezptatne uzyczenie - 0,6240 ha,

- wieczyste uzytkowanie 7,8106 ha,

- grunty pozostajace w trwatym zarzadzie 7,4386 ha.

Gmina Kotaczkowo nie posiada akcji, posiada natomiast 20 udziatéw, o wartosci nominalnej 1 000,00
zt kazdy w Spotce Oswietlenie Uliczne i Drogowe sp. z 0.0. z siedzibg w Kaliszu, ul. Wroctawska

71A, zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sagdowym — Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem
KRS 0000081004.

I1. PROGNOZA
1. PROGNOZA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA
DO ZASOBU

a) Nabywanie nieruchomosci do zasobu
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2024- 2027 nastepowato bedzie poprzez:

e zakup, zamiang,

e komunalizacj¢ - nabycie wlasno$ci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na podstawie
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191 ze zm.),

e nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow m.in.:
pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracj¢ publiczng (Dz.U. Nr 133, poz. 872 ze zm.), na podstawie art. 98 ustawy
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344), na podstawie
art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 162),

e inne czynnos$ci prawne np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane beda nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych oraz z mocy
prawa. Na powigkszenie majatku gminnego wptyw majg rowniez planowane do realizacji inwestycje.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych nieruchomosci,
powierzchnia gruntdéw wchodzacych w sktad zasobu w latach 2024-2027 bedzie si¢ powigkszac.
Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania postgpowan
prowadzonych przez Urzad Wojewodzki w Poznaniu, sady oraz od zaplanowanych $rodkow
W budzecie gminy.



Gmina Kotaczkowo zamierza w latach 2024 - 2027 naby¢ do gminnego zasobu m.in. nieruchomosci
0 oznaczeniach geodezyjnych: dziatka nr 34/8, 38/2 obr¢b Bieganowo, dziatka nr 143/3 obreb Borzykowo,
dziatki nr 118 i 88/10 obreb Grabowo Krolewskie, dziatka nr 241/2 obreb Sokolniki, dziatka nr 64 obreb
Zydowo.

b) Udostepniania nieruchomosci

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku

spelnienia warunkow przewidzianych prawem).

Gmina Kotaczkowo zamierza sprzeda¢ w latach 2024-2027 nast¢pujace nieruchomosci:

Oznaczenie . . .
ewidencyjne dziatki Lokalizacja Powierzchnia (ha)

49/11 Borzykowo 0,9756

49/13 Borzykowo 3,4230

Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej nastepuje na rzecz

najemcoOw, ktorzy ztoza wniosek o sprzedaz tych lokali, zgodnie z Uchwata nr XXXV11/198/98 Rady
Gminy Kotaczkowo z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie pierwszenstwa w nabywaniu lokali
mieszkalnych oraz udzielania zgody na bonifikaty przy sprzedazy tych lokali i okreslenia stawek
oprocentowania przy sprzedazy na raty, zmieniong Uchwatg nr XXIV/144/2001 Rady Gminy
Kotaczkowo z dnia 6 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVII/198/98 w sprawie
pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych oraz udzielania zgody na bonifikaty przy sprzedazy
tych lokali 1 okreslenia stawek oprocentowania przy sprzedazy na raty. Sprzedaz lokali mieszkalnych
w kolejnych latach uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow zakupem mieszkan.

Uchwata Nr XX1X/198/2017 Rady Gminy w Kotaczkowie z dnia 26 lipca 2017 r. wprowadzono
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017 - 2025.
Wieloletni program zawiera prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajace ze stanu technicznego budynkow 1 lokali, okreslenie polityki czynszowej zapewniajacej
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenie efektywnoS$ci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Dzierzawa i najem

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu na lata 2024-2027 zaktada takze kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzawy gruntdéw i pomieszczen uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza oraz
dzierzaw rolnych. Gmina Kotaczkowo na dzien 31 grudnia 2022 r. posiadata zawarte 23 umowy dzierzawy
gruntow rolnych oraz dwie umowy dzierzawy gruntdow przeznaczonych pod dzialalnos¢ gospodarcza.
Laczna powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawe i najem wynosi 31,4183 ha. W latach 2024-2027 nie
przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie zawartych umow. Zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie
nowych uméw w przypadku wygasniecia lub w stosunku do nowo pozyskanych gruntow.



Na dzien 31 grudnia 2022 roku Gmina Kotaczkowo posiadata zawartych pie¢ uméw najmu lokali
uzytkowych o tacznej pow. uzytkowej 810,60 m? oraz szesnascie umow najmu lokali mieszkalnych.
Najem lokali Gmina prowadzi zgodnie z Uchwalg nr XXIV/171/2020 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia
28 grudnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kotaczkowo. W latach 2024-2027 nie przewiduje si¢ wickszych zmian w liczbie
oddanych w najem lokali. Zmiana moze nastapic¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lub
sprzedaz lokali.

Uzyczenie

Gmina Kotaczkowo moze oddawac¢ nieruchomos$ci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
gminy lub innych podmiotdéw na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkow3.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Gmina Kotaczkowo posiadala zawartych siedemnascie umow
uzyczenia lokali o tacznej pow. uzytkowej 1664,67 m?.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci

W zwiazku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1495) w roku 2019 z mocy w/w ustawy przeksztalcona w prawo wlasnosci zostata jedna
nieruchomosci. Optata za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
w wysokosci dotychczasowej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste bedzie wnoszona przez okres
20 lat, chyba ze wiasciciel zadeklarujg zaptate optaty jednorazowo.

2. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPONIANIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu w roku 2022 wyniosty 15594,49 zt. W latach 2024 - 2027 przewiduje si¢ utrzymanie
wydatkowania srodkéw budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na
podobnym poziomie.

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu
przeznaczane sg m.in. na:

= sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci
oraz ustalania optat za przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci;

» sporzadzanie inwentaryzacji budynkéws;

= ushugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

» koszty zakupu wypisow 1 wyrysdw z rejestru gruntdow 1 kserokopii map potrzebnych
do kompletowania dokumentacji niezb¢dnej przy sprzedazy nieruchomosci;

* wykupy nieruchomosci 1 odszkodowania za grunty przejete pod drogi,
* utrzymania nieruchomosci bedacych w zasobie,

= oplaty sgdowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych.



3. PROGNOZA POZIOMU WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI

Wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Kotaczkowo w 2022 r., to kwota 79 534,53 zt. Zaktada si¢, iz w kolejnych latach
obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wplywy osiagnigte z oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwalego zarzadu bedg ksztaltowaly sie na zblizonym poziomie.

4, PROGNOZA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ
OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH

W roku 2022 obowigzywata nadal ustalona wczesniej optata za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad.
Poniewaz od ustalenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste uptynat okres 3 lat, w latach 2024-2027
przeprowadzona zostanie aktualizacja ww. opfaty.

1. PROGNOZA ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
KOLACZKOWO

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Kotaczkowo w latach 2024-2027 odbywac si¢
bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisOw prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i1 realizacja zadan publicznych. Nieruchomosci
wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na cele rozwojowe
gminy i dziatalno$§¢ inwestycyjng. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu
zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci na podstawie decyzji Wojta Gminy Kotaczkowo.
Sprzedaz nieruchomosci odbywac si¢ bedzie na podstawie odrebnych uchwal Rady Gminy
Kotaczkowo. Oddanie nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowac bedzie w formie
umowy. Zwigkszanie lub udostgpnianie odbywaé si¢ bedzie W sposob zgodny z zalozeniami
niniejszego planu oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawnymi. Zmiana
zagospodarowania nieruchomosci komunalnych zwigzana bedzie w szczeg6lnos$ci z realizacja zadan
gminy, w tym zadan inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale budzetowej
i wieloletnich planach inwestycyjnych.



